Garantia, que nestas  condices fazem, como
VENDEDOR(A)(ES) SBL PARTICIPACOES SPE LTDA.; como
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS ¢ CREDORA FIDUCIARIA, a HS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA.; e como OUTORGADO(S)
COMPRADOR(A)(ES), CONFITENTE(S) DEVEDOR(A)(ES) E FIDUCIANTE(S)

XELER LOOF e sua esposa FERNANDA PEREIRA LOOF, possuidor(a)(es)
da(s) Cota(s) 912 do Grupo 1044, na forma abaixo expressa;

ano de dois mil e vinte (2020), nesta cidade de Dois Irm&os, do Estado do Rio
Grande do Sul, firmada na forma da Lei n. 9.514, de 20 de novembro de 1997 e
suas alteragdes, bem como as demais disposicoes legais pertinentes, especialmente
a Lei n® 11.795, de 08 de outubro de 2008 e Circular BACEN n® 3.432, de 04 de
fevereiro de 2009, em que s&o partes:

CAPITULO |
DAS PARTES CONTRATANTES

residente e domiciliado na Rua Silvio Lunardi, n® 933, Bairro Centro, na cidade de

Xaxim, SC, com endere¢o eletrdnico: nio possui, doravante designado
simplesmente de VENDEDORA.

6.998.958, expedida pela SESP/SC em 11/01/2013, inscrita no CPF sqb F
106.412.679-08, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, desde
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22/10/2019, ambos residentes e domiciliados na Rua Nereu Ramos, n? 1299, apto
107, Bairro Centro, na cidade de Xaxim, SC, com enderego eletronico: nao possuli,
que, desde ja, se compromete(m)  comunicar 2 ADMINISTRADORA qualquer
alteracdo nos elementos de sua qualificacdo e endereco, no prazo maximo de
quinze (15) dias apds a ocorréncia, doravante denominado(s) abreviadamente de
COMPRADOR(A)(ES) e ou DEVEDOR(A)ES).

1.3- ADMINISTRADORA DO CONSORCIO E CREDORA FIDUCIARIA: HS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA,, brasileira, sociedade empresaria
limitada, com sede e domicilio na Rodovia BR 116, km 224, n¢ 7070, Bairro Portal da
Serra, Dois Irméos, RS, com endereco eletrénico: consorcio @ hsconsorcio.com.br,
inscrita no CNPJ sob n® 23.516.106/0001-16 e registrada no NIRE sob n®
43206199410, com Contrato gocial Consolidado, do dia 28 de junho de 2019,
devidamente arquivado na MM. Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul
sob o registro n® 5239454, de 30 de dezembro de 2019, e ata de posse arquivada na
MM. Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob o registro n? 5016025, de
23 de abril de 2019, doravante denominada abreviadamente de ADMINISTRADORA
e, apos, CREDORA, a qual comparece a este instrumento na qualidade de
Administradora e representante do Grupo de Consorcio do qual faz parte a Quota
Viinculada a este Instrumento, por seu Diretor Senhor DARCI SEGER, brasileiro,
casado, maior e capaz, empresario-sécio, portador da CI/RG 1014137507, expedida
pela SSP/RS, em 09/08/1978, inscrito no CPF sob n? 150.885.960-49, com domicilio
profissional no enderego acima mencionado, com enderego eletrdnico: ndo possuli,
doravante denominada abreviadamente de ADMINISTRADORA e ou CREDORA.

CAPITULO Il
DO OBJETO DO PRESENTE INSTRUMENTO E
FORMA DE SUA AQUISIGAO

2.1- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) declara(m) ser(em), a justo titulo, senhores e
legitimos possuidores do dominio e da posse do(s) imével(is) a seguir caracterizado:

2.1.1-

REGISTRQ DE IMOVEIS
Municipio & Comarca de ¥awim — 3C

LIVRO N.°2 - REGISTRO GLRAL bLs. | MATRIGULA /

Data: 49 Abrit wagqg |01 | 28.289 (7

R

I@entiﬁta;ﬁo do iméyel: Lote urbano n* 02, da quadra n° 871, localizado no lado par da Rua Cezae Zin

distante, pelo lade exquerdo, 13,50 metros da Roa Jacomo Baccarin, Loleamento Belmonte, Bairra Flor,
Yaim-SC, com a Area superficial de treventos & (rés mefros ¢ setents ¢ cinco deeimetros quadrades
(303,75m?), com &5 seguintes medidas ¢ confrontagbes: a naraeste, em 13,50 tetros, com a Rua Cezare Zin:

a sudeste, et 13,50 metros, com o lote yrbane 1 23; o nordeste, en 22,50 metros, com lote urbane n* U3

¢ » sudoeate, em 22,50 metros, com o lote ubano 1" 01, ‘Q”@}}
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1/}4//‘} { ' Ik\j v _,:‘ i k_k,_‘?_;h_:;‘,_,,,,k- h,.,_.,__.;,v...;.:‘-‘ij




Titulo e Modo de Aquisicdo: Matricula n2 27.077 do Livro n®2-RG, deste Oficio.
Origem: Matricula nimero 28.289, fls. 01, do livro 2-RG, de 19 de abril de 2018, do
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Xaxim, SC.

2.2- DECLARACAO DO(A)(S) VENDEDOR(A)(ES): O(A)(S)
VENDEDOR(A)(ES) declara(m) ainda, solenemente, para todos os efeitos de direito
civil e penal que:

2.2.1- Inexiste ao encargo dos mesmos, responsabilidades oriundas de tutela,
Curatela ou testamentéria, e que nao respondem pessoalmente a quaisquer acdes
reais, pessoais, reipersecutorias, reivindicatérias, arrestos, embargos, depdsitos,
Sequestros, protestos, faléncias, concordata, recuperacao judicial e/ou concurso de
credores, dividas fiscais, judiciais e extrajudiciais, penhoras ou execucdes, nada
existindo que possa comprometer os iméveis objeto da presente transacdo e a
garantia em alienac&o fiduciaria constituida em favor da CREDORA.

2.2.2- Até o presente momento, inexiste em Seus nomes, com referéncia ao(s)
imével(is) transacionado(s), qualquer débito de natureza fiscal, condominiais (se for
0 caso), bem como impostos, taxas, contribuices e tributos, assumindo, em carater
irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais deébitos de tal natureza que
possam ser devidos até a presente data.

CAPITULO Il
DA COMPRA E VENDA, DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

3.1- Que, se encontrando o(s) imovel(is), tal(is) como se descreve(m),
desembaragado e livres de quaisquer 6nus reais ou de responsabilidades pessoais,
o(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) contrataram com o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), vende-
lo(s), como efetivamente vende(m), sem limitagio(des) de espécie alguma, pelo
preco certo e justo de R$80.000,00 (oitenta mil reais), para pagamento da seguinte
forma:

a- R$77.815,92 (setenta e sete mil, oitocentos e quinze reais e noventa e
dois centavos), a ser pago ao(s) VENDEDOR(A)(ES) pela ADMINISTRADORA, em
virtude de financiamento imobiliario concedido ao(s) COMPRADOR(A)(ES),
resultante da utilizacZo da carta de crédito decorrente da contemplacdo havida no
dia 16 de agosto de 2018, da Cota n® 912, do Grupo 1044, desta, que sera pago

_por meio de depdsito na conta corrente n2 000131413-0, agéncia 3069-4 do
_,/ Banco Sicoob (em nome de SBL Participacbes SPE LTDA - CNPJ
4 21,.561.365/0001-65), titulada em nome do(a)(s) VENDEDOR(A)(ES), no prazo de
‘ te setenta e duas (72) horas Uteis, contadas da apresentacao na sede da

ADMINISTRADORA deste instrumento, devidamente registrado no Cartdrio den

Registros de Imdveis competente, acompanhado da respectiva certidao atualizada

da matricula n® 28.289, com o registro do gravame de alienacdo fiducidria

mencionado neste instrumento. Do valor acima mencionado, o(a)(s)

VENDEDOR(A)(ES) dio, plena, geral, rasa e irrevogével quitagdo de pagos e

satisfeitos, para ndo mais repetir ou reclamar em relacdo ao mesmo, seja a que
tempo ou titulo for.

b- R$2.184,08 (dois mil, cento e oitenta e quatro reais e oito centavos),qde
recursos proprios, em moeda corrente nacional, contada e achado exata, ge cujo
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recebiments’os VENDEDOR(A)(ES) d&o plena, geral e irrevogavel quitagéo ao(s)
COMPRADOR(A)(ES), para ndo mais repetir dito pagamento.

3.2- Que, por essa modalidade de pagamento do prego da compra e venda,
o(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) déo plena, geral e irrevogavel quitagdo, nada mais
havendo a reclamar ou receber, com relagéo a esta venda e desde ja transmitem
ao(s) COMPRADOR(A)ES), por forga deste instrumento e melhor forma em direito,
toda a posse, o dominio, os direitos e agbes gque exerciam até a presente data,
sobre os declarados imoveis; que, se obrigam a ter a presente compra e venda, para
sempre boa, firme e valiosa, em todo o tempo, a responderem pela evicgao na forma
de lei, pondo-o0 a paz e a salvo de quaisquer duvidas ou contestagdes futuras.

3.3- Todos os tributos incidentes sobre os imoveis, de que se trata este
instrumento, até a presente data, correm por conta do(a)(s) VENDEDOR(A)(ES),
ainda que venham a ser langados ou cobrados futuramente, sendo de exclusiva
responsabilidade do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), os que forem doravante devidos,
comprometendo-se este na hipétese de néo ter sido procedido previamente, a
cadastrar os iméveis, em seu nome, no Cadastro Imobiliario da Prefeitura Municipal,
no prazo maximo de trinta (30) dias, apos o registro deste instrumento.

34- A ADMINISTRADORA ndo se responsabiliza pelas declaragdes
prestadas pelo(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e/ou COMPRADOR(A)(ES), nem por
eventuais dividas, duvidas, arrestos, sequestros, penhoras ou quaisquer onus que
incidam ou venham a incidir sobre o imdvel objeto desta transagao, ficando claro,
portanto, a sua qualidade de mero Agente Financeiro.

CAPITULO IV
DAS CONDICOES DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
DA QUOTA, DA CONFISSAO DA DIVIDA - MUTUO, DA MORA E
INADIMPLEMENTO.

4.1- O(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), doravante denominado simplesmente
DEVEDOR(A)(ES), declara(m) o que segue:

4.1.1- DA QUOTA: Que é(sdo) subscritor(a)(es) da Cota numero 912 do
Grupo 1044, do Consorcio de Imoveis, administrado pela CREDORA, contemplada
na assembléia realizada no dia 16 de agosto de 2018, com o valor da Carta de
Crédito, correspondente naquela data a R$104.284,20 (cento e quatro mil,
duzentos e oitenta e quatro reais e vinte centavos), aplicado financeiramente,
nos termos da legislagédo vigente, cujos rendimentos até a data de 11/05/2020 é de
R$5.543,50, utilizados da seguinte forma:

a) A importancia de R$77.815,92 (setenta e sete mil, oitocentos e quinze
reais e noventa e dois centavos), no pagamento parcial do pre¢o da compra e
venda do(s) imével(is), conforme clausula “3.1 letra a”.

b) A importancia de R$31.285,26 (trinta e um mil, duzentos e oitenta e
cinco reais e vinte e seis centavos), utilizados a titulo de lance embutido.

c) A importancia de R$726,52'(setecentos e vinte e seis reais e cinquenta
e dois centavos), no pagamento de déspesas com este instrumento, e outras que @9\
se fizeram necessarias. Na hipdtese de haver, ainda, saldo credor em favor do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), 0 mesmo sera aplicado na quitag&o de parcelas vincgndaE. na
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ordem inversa do plano, e/ou Pagamento da averbacs
na matricula do imével. No entanto,
DEVEDOR(A)(ES), deveré(ao) complementa
4.1.2- DA CONFISSAQO DA DIVIDA: O(A)(s) DEVEDOR(A)(ES) se declara(m)
€ confessa(m) devedor da CREDORA, do percentual que falta amortizar,
equivalente a 56,5432%, por ja ter sido Pago o valor correspondente g 43,4568%,
Cuja divida é de R$77.505,64 (séténta e sete mil, quinhentos e cinco reais e
sessenta e quatro centavos),/ por abranger o valor da quota, acrescido das taxas
contratuais, inclusive de administrac&o e de fundo de reserva, sem incidéncia de
juros, com excecao dos moratdrios, conforme disposto no Contrato de Adeséo, o
qual devera ser amortizado, na proporcao atual de 0,5390% a0 més, ressalvadas

ano de dois mil e trinta e um (10/2031), salvo antecipacéo de parcelas.
4.1.2.1- Todos os pagamentos deverdo ser efetuados na forma

INCC/FGV, fornecido pela Fundagao Getulio Vargas.
4.1.3- O débito do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)— saldo devedor, em razio de sua
participacdo no grupo, descrito anteriormente - clausula '4.1.2" desta mesma

reajustaveis, conforme sistema previsto no Contrato de Participacdo em Consoreio,

pelo indice Nacional do Custo da Construcido — INCC/FGYV, fornecido pela Fundacgao
Getulio Vargas.

autorizado.

4.2.1- O(A)(S) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) ter(em) pleno conhecimento de
que, atualmente, o reajuste monetario da divida, calculado pela variagdo do indice
eleito, tem periodicidade anual, aplicavel ao Grupo de Conséreio de que faz parte a
quota. Entretanto, havendo alteracdo na legislacao que rege a periodicidade de
aplicagdo do indice de atualizacdo do valor da divida, reduzindo o periodo de
aplicagdo de Sua corregédo, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) concorda(m), desde j&, em
carater irrevogavel e irretratavel, que 0 reajuste monetario passara,
automaticamente, a ser feito no menor prazo que for permitido oy admitido. ]
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4.3- No caso da extingdo do INCC/FGV ou da vedagao de seu uso, as partes
estabelecem, desde ja, que o reajuste da divida permanecera em vigor, utilizando-se
para o calculo, substitutiva e automaticamente 0 indice que venha a ser criado para
financiamento pelo Sistema de Consorcio de Bens Imoveis ou que Se aproximar a
variagao do Custo da Construcao.

4.4- DA LIQUIDACAO ANTECIPADA. E facultado ao(s) DEVEDOR(A)(ES) o
direito & liquidagao antecipada de divida, sendo esta composta pelo saldo devedor e
atualizada conforme disposto neste instrumento.

4.441- DA AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA. E assegurado 2o(s)
DEVEDOR(A)(ES) em situacdo regular com suas obrigagbes, a realizacdo de
amortizacdes extraordinarias para reducéo do valor e prazo da divida.

4.5- DA MORA E INADIMPLEMENTO. Fica expresso que caso ocorra 0
inadimplemento contratual do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), resultante do nao pagamento
de quaisquer parcelas mensais, complementares, valores pagos a menor, reajustes
de saldo de caixa ou outros, relativos as quotas ja mencionadas, ocorrerd também o
vencimento antecipado de toda divida em aberto e se fara igualmente exigivel, nos
termos da legislagdo em vigor, ficando ainda o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) sujeito a
pagar & CREDORA, de imediato, pelo simples fato de se verificar a mora €
inadimplemento, 0s seguintes encargos:

4.5.1- Juros de um por cento (1%) ao més ou fracao de mora de atraso, alem
de multa moratéria, irredutivel, de dois por cento (2%), calculados sobre o valor
devido e ndo pago, atualizado até a data do efetivo pagamento ou da purgagao da
mora.

4.5.2- Pelo fato de j& estar na posse do imovel, (o)(a)(s) DEVEDOR(A)(ES)
pagara(ao) a CREDORA, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupacao
do imével, por més ou fragéo, valor correspondente a 1% (um por cento) do valor
do(s) imovel(is) para efeito de venda em leildo, a que se refere o inciso VI ou 0
parégrafo Unico do art. 24 da Lei 9.514/97 e suas alteracbes, computado e exigivel
desde a data da consolidag@o da propriedade fiduciaria no patriménio da CREDORA
até a data em que esta, ou seus SUCEsSOres, vier(em) a ser imitido(s) na posse do(s)
imovel(is).

4.5.3- A partir do vencimento de qualquer parcela, ndo paga e ou do
descumprimento de qualquer obrigacgéo, por prazo de caréncia superior a trinta (30)
dias, aplicar-se-a0 as disposicdes relativas 3 Constituicdo e Alienagao Fiduciaria, na
forma prevista no CAPITULO V, do presente.

CAPITULO V
DA CONSTITUIGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA SOBRE
BEM IMOVEL E DE SUA ALIENAGAO FIDUCIARIA

5.1- Por este instrumento e na melhor forma de direito, através de liv?é\
entendimento entre DEVEDOR(A)(ES) e CREDORA e com fundamento no disposto
no Art. 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997 e suas alteracdes
posteriores, fica instituida a propriedade fiduciaria, mediante a alienacéo fiduciaria
ora feita pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) em favor da CREDORA, do(s) imével(is) que

)




adquiriu(ram)
CAPITULO 1],

Contrato de Adesdo ao Grupo de Consorcio e neste Instrumento, o(a)(s)

» COM objetivo de garantia real, contratou g transferéncia 3

CREDORA, da Propriedade resolgvel da totalidade do(s) imovel(is) descrito(s),
indireta, com todas as acessoes, construgdes ou melhoramentos

efetivamente averbada na presente matricula,

i independentemente da area construida

respectivos €ncargos, inclusive atualizacdo de valores e todas os demais encargos
assumidos por este instrumento, permanecendo integra  até que o(a)(s)

DEVEDOR(A)(ES)
legais vinculadas a
para sempre boa, fi
efeitos juridicos.

Cumpra(m) integralmente todas as

obrigacées contratuais e

O presente negécio, obrigando-se a ter esta alienacao fiduciaria

fme e valiosa, em todo tempo, para qu

€ produza seus desejados

3.2.1- Nos termos do disposto nos parégrafos 42 g 5% do Ar. 27, da Lei n.

9.514/97, o(a)(s)

DEVEDOR(A)(ES) jamais havers

benfeitorias, mesmo aquelas autorizadas pela CREDORA.

3.2.2- No prazo de noventa (90) dias

de conservacio caracterizado na datg deste instrumento,

de avaliacao de vistoria, além de Se obrigar a guarda-lo,

direito de retengdo por

obriga(m)-se a manter o imdvel no estado

conforme respectivo laudo

Imente todos os impostos,

, Inclusive tributarios, que

U que sejam inerentes a
° - IPTU, seguro contra

5.3.2- Fica(m) o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) ainda, obrigado a manter o imdve|
st

€m perfeito e
dentro do prazo de

ado de Seguranca e habitabilidade, bem como 3 fazer &s suas custas,

notificacdo que Ihe fo; feita, as obras de réparo necessario, bem
COMo as obras que forem solicitadas pela CREDORA Para a preservacio da
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escrito. Para a constatacéo do exato cumprimento desta clausula, fica assegurada a
CREDORA a taculdade de, em qualquer tempo, vistoriar 0 imovel.

5.3.3- A CREDORA reserva-se o direito de a qualquer tempo, exigir 0s
comprovantes de pagamentos dos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer
outras contribuigoes relativas ao imével.

5.4- Desta forma, havendo integral adimplemento contratual por parte do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), com a liquidagéo da divida, devidamente atualizada pelo indice
previsto e juntamente com todos 0s encargos contratados, o termo de quitagao geral
a lhe ser fornecido pela CREDORA sera 0 documento habil para a averbacao no
Registro de Imdveis competente, da referida quitagdo e da consequente
consolidagao da plena propriedade do imdvel em nome do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES),
na qualidade de COMPRADOR(A)(ES).

5.5- Entretanto, vencida e nao paga, no todo ou em parte, a divida e
constituido em mora o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), nao sendo a mesma purgada em
tempo habil, consolidar-se-a a plena propriedade, em nome da CREDORA, nos
termos do disposto Nno Art. 26, da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, apos
cumpridos 0s procedimentos previstos nos Paragrafos 1% a 8¢, do citado artigo, nos
termos que seguem: :

5.5.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido, sera(ao) intimado(s), a requerimento da CREDORA, pelo
Oficial do competente Registro de Iméveis, a satisfazer, no prazo de quinze (15)
dias, a(s) prestagéo(t”)es) vencida(s) e as que vencerem até a data do pagamento, 08
juros convencionais, as penalidades e 08 demais encargos contratuais, 0s encargos
legais, inclusive tributarios, as contribuicdes condominiais imputaveis ao imoével,
além das despesas de cobranca e de intimagao, incluidos honorérios advocaticios.

5.5.2- DO PRAZO DE CARENCIA. Fica estabelecido um prazo de caréncia
de trinta_(30) dias, contados do vencimento de qualquer parcela mensal ou
diferenca de parcela, de qualquer grupo, nao paga, € ou O descumprimento de
qualguer obrigagao assumida no Contrato de Ades@o ao Grupo de Consorcio €
neste Instrumento, findo o qual a CREDORA ou seu cessionario, podera iniciar 0s
procedimentos judiciais ou extrajudiciais que entender cabiveis €, Mesmo que nao
concretizados, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), se pretender purgar & mora, devera fazé-
lo com o pagamento das prestagoes vencidas e n&o pagas e as que se vencerem no
curso da intimagao, incluindo neste juros de moratérios, multa e demais encargos,
bem como as despesas de cobranca e de intimag&o, honorarios advocaticios a
razao de vinte por cento (20%) sobre O saldo inadimplido, inclusive tributos,
contribuicdes condominiais, se for 0 ¢aso, e associativas.

5.5.3- No entanto, quando, por duas vezes, o oficial de registro de imoveis
ou de registro de titulos e documentos ou O serventuario por eles credenciado
houver procurado o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) em seu domicilio ou residéncia sem O
encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultagéo, intimar qualguer
pessoa da tamilia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, ho dia Gatil imediato,
retornara ao imovel, a fim de efetuar a intimacgao, na hora que designar, aplicando-wﬂ

se subsidiariamente O disposto nos Artigos 052, 253 e 254, do Codigo de Processo
Civil.
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3.5.4- O(A)(S) DEVEDOR(A)(ES) esta(&o)
condominios edilicios oy outras espécies de conj

despesas de Que trata o inciso I do § 39
hipdtese em que convalescers o contrato de

5.5.6.1- Divida, nos termos de Inciso [, do §39, do Art. 27, da Lej 9.514/97, ¢ o
saldo devedor dg operacdo de alienacao fiduciaria, na data do leildo, nele incluidos
0s juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais.

5.5.6.2- Despesas de que trata o Inciso ll, do § 32, do Art. 27, da Lej 9.514/97,
€ a soma das importancias correspondentes aos €ncargos e custas de intimacéo e
as necessarias a realizacdo do publico leildo, nestas Compreendidas as relativas aos
anlncios e & comiss&o do leiloeiro.

5.6 - Purgada a mora no Registro de Iméveis, com o Pagamento das parcelas

5.7- Nao ocorrendo a purgacao da mora, no prazo assinalado, oy seja, apds
quinze (15) dias da intimacdo a ser feita pela CREDORA ao(s) DEVEDOR(A)(ES),
Sém que tenha sido Paga a divida, o Oficial do Competente Registro de Imdveis,
Certificando este fato, promovers, a vista da prova do pagamento, pela CREDORA,
do Imposto de Transmissdo Inter Vivos, o registro na matricula do imével, da
consolidagéo da Propriedade plena, em nome da CREDORA.,

5.8- Que, o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) obriga(m)-se com relacédo ao(s)
imovel(is), objeto da alienagao fiduciaria:

5.8.1- Pela sua boa conservacéo e asseio;

5.8.2- A pagar regularmente todos os Impostos, taxas ou outros tributos que

Incidirem sobre o imével, durante o prazo contratual; _ \_ .;
o o/ ' [/
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5.84- A satisfazer todas as exigéncias das autoridades administrativas e
sanitarias;

5.8.4- A ndo aliena-lo, bem como nao constituir qualquer outra modalidade de
garantia sobre 0 mesmo, sem O prévio e expresso consentimento da CREDORA,
sob pena de ser considerada vencida antecipadamente toda divida, sem prejuizo da
aplicacdo das sangdes previstas No Art. 171, Paragrafo o¢ | do Codigo Penal,
conforme faculta a Lei 10.931/04.

5.8.4.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) somente poderé(ao) transmitir os direitos €
obrigagdes de que seja titular sobre © imovel, desde que haja previa e expressa
anuéncia da CREDORA e que O adquirente se sub-rogue integralmente todos 0S
direitos e obrigagoes previstas neste instrumento.

5.9- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) sob
as penas da Lei, qué O imével ndo se encontram locados e que, na eventualidade de
o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) loca-lo, referida locagdo serda de sua exclusiva
responsabilidade, sem aquiescéncia da CREDORA, obrigando-se o(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES), como possuidor direto, sob pena de vencimento antecipado de
toda divida, a incluir no contrato de locagdo que vier a celebrar, clausula expressa
em que o(s) locatario(s) tera(ao) ciéncia inequivoca das seguintes situagoes:

a- que, sobre 0 imovel foi constituida a alienacao fiduciaria, em garantia de
financiamento contratado junto a ADMINISTRADORA, pelo Sistema de Alienagao
Fiduciaria, previsto na Lei 9.514/97 e suas alteragdes posteriores, razAo pela qual 0s
locadores sao apenas possuidores diretos do imovel locado;

b- 0 imbvel é de propriedade fiduciaria da CREDORA;

c- eventual indenizagao por benfeitorias, qualquer queé seja a natureza, integra
para todos 0S efeitos o valor do lance do vencedor em leildo;

d- eventual indenizacdo por benfeitorias, qualquer que seja a natureza,
somente podera ser pleiteado perante o(a)(s) DEVEDOR(A)ES), como locador;

e- qualquer ocupanté do imével estd sujeito aos ofeitos da acgdo de
reintegragdo de posse, prevista no Art. 30, da Lei 9.514/97 e Lei 10.931/04,
independentemente de sua intimagao ou citacao;

f- ndo ocorre na hipétese O direito de preferéncia e/ou de continuidade da
locagdo, ocorrendo 3 consolidagdo da plena propriedade em nome da CREDORA
e/ou a alienagdo dos iméveis a terceiros em leildo publico extrajudicial;

g- a nao anuéncia & locagéo pela CREDORA, como proprietaria fiduciaria,
n&o a obriga a respeitar a locacao;

h- o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), na condicao de locador, observara ainda que,
caso o(s) locatario(s) seja(m) casado(s), devera obrigatoriamente haver a anuéncia
do conjuge no contrato de locagao;

5.9.1- Se o imovel estiver locado, a locagao podera ser denunciada com prazo
de trinta (30) dias para desocupacao, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito
da CREDORA, devendo a denuncia ser realizada no prazo de noventa (90) dias a
contar da data da consolidagéo da propriedade da CREDORA.

5.10- O prazo de vigéncia da alienacdo fiduciaria, ora constituida é igual ao
prazo final para pagamento do saldo devedor da cota, declarada no CAPITULO 1V,
ficando expresso, entretanto que a garantia vigorara pelo prazo necessario a

el L) ("}N
" e AC 4

- '-_':-';.:-:-—.....p,“.a_...‘.u......

f{n 0?,}\




reposicao integral do valor financiado, nas condicbes previstas % cumprimento de
todas as obrigagdes ora convencionadas.

5.10.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) esta(ao) ciente(s) e concorda(m) que o
crédito da CREDORA Podera ser cedido Ou transferido, no todo ou em parte

CAPITULO v
DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

6.1- Apéds a consolidagdo da plena propriedade do(s) imovel(is), que deixou
de ser resoluvel, em nome da CREDORA, por forca da mora nao purgada e

6.3- Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido for inferior ao valor
do imdvel, estipulado ng forma das clausulas 6.14 ¢ 6.14.1, sera realizado o

6.4- O leildo publico (primeiro e Segundo), que poders ser presencial oy

4

CREDORA, ¢ s despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leilao,
incumbindo, também, ao(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) O pagamento dos encargos
tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicao do imovel, de que trata esta
clausula, inclusive custas € emolumentos.

6.6- Do leildo sera lavrado ata pela CREDORA, subscrita por representante
legal desta e pelo leiloeiro, circunstanciando todos os fatos e ocorréncias, a _;:1ual \>
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ficara arfuivada na empresa para conhecimento do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), caso
tenha interesse e para 0s efeitos legais.

6.6.1- Para estes efeitos, & CREDORA podera manter um Livro de Registros
de Atas, para esta finalidade ou lavra-la em instrumentos avulsos a seu critério.

6.7- Nos cinco dias que se seguirem a venda dos imoveis, em leilao, a
CREDORA entregara a(o)(s) DEVEDOR(A)(ES) a importancia que sobejar,
considerando-se nela compreendido 0 valor da indenizagao de benfeitorias Uteis,
depois de deduzidos os valores da divida, das despesas € dos encargos de que
tratam os Paragrafos ne g 32, do Art. 27, da Lei 9.514/97, fato este que importara em
reciproca quitag@o, nao se aplicando, no caso, o disposto na parte final do Art.
1.219, do Codigo Civil, podendo tal diferenga ser depositada em conta corrente
do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES).

6.8- Para efeitos do disposto na parte final da clausula anterior, a CREDORA
mantera a disposicao do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) a correspondente prestagéo de
contas pelo periodo de doze (12) meses, contados da realizac@o do leilao em que
ocorreu a venda.

6.9- Entretanto, s€ NO segundo leilao, 0 maior lance oferecido nao for igual ou
superior ao valor da divida, das despesas decorrentes da mora, do prémio de
seguro, dos demais encargos legais, inclusive tributos, honorarios advocaticios -e
contribuicdes condominiais quando for 0 caso, a CREDORA estara exonerada da
obrigagao de vender o(s) imével(is) por meio de publico leilao € o(s) vendera apos
nova avaliagéo, por valor(es) € condicbes compativeis a pratica de mercado. O
resultado desta venda seré abatido do saldo devedor do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) e,
em caso de haver excedente em favor destes, sera procedido na forma da clausula
6.8, deste instrumento. No entanto, caso persista ainda saldo devedor, este sera
cobrado pela CREDORA, em procedimento judicial préprio, do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) e/ou de seu(ua) fiador(a)(es) ou devedor(a)(es) solidario(a)(s) até
que O seu integral pagamento, nos termos do Paragrafo 6°, do Artigo 14, da Lei
11.795/08.

6.10- A CREDORA, ja como titular da propriedade plena e nao resoluvel,
transmitira o dominio & & posse, indireta ou direta dos imoveis, a0 licitante vencedor.

6.11- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) deveré(ao) restituir(em) of(s) imovel(is),
deixando-o livre € desimpedido de pessoas € coisas, dentro do prazo de trinta (30)
dias, contados da data da consolidagao da plena propriedade, em nome da
CREDORA, pelo inadimplemento contratual, conforme disposto na clausula 6.1,
deste Capitulo, sob pena de pagar a CREDORA, ou aquele que 0 tiver adquirido em
leilao, da penalidade diaria prevista no Capitulo 1V, clausula 4.5.2, como definido
neste instrumento, seém prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento dos
impostos, taxas, contribuigoes condominiais € quaisquer outros encargos que
recaiam ou venham a recair sobre o imoével, cuja posse tenha sido transferida a
CREDORA, nos termos do Art. 27, até a data em que o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) vier
a ser imitido na posse.

6.12- Nao ocorrendo & desocupagao do imével no prazo e na forma ajustadaw,:"
a CREDORA, seus eventuais cessionarios ou sucessores, inclusive 0 adquirente do
imével em leildo, podera requerer a reintegracédo de sua poOSSe, sendo concedida a
ordem judicial de desocupagao, esta devera ocorrer no prazo maximo de sessenta




(60) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do imével, a
consolidagdo da plena propriedade em nome da CREDORA, ou do registro do
contrato celebrado em decorréncia do leildo, conforme quem seja o autor da acdo de
reintegracéo de posse.

6.13- Aplica-se, ainda, a presente alienag&o fiduciaria, as normas dos artigos
28 a 33, da Lei n. 9.514/97 e demais disposicdes nela constantes.

6.14- Para os efeitos de venda do imével, em primeiro publico leildo, é
atribuido ao mesmo o valor de R$80.000,00 (oitenta mil reais), valor(es) este(s) que
deveré(ao) ser(em) atualizado(s) de acordo com a variagdo mensal do INCC/D| —
indice Nacional do Custo da Construcdo Civil — Disponibilidade Interna, fornecido
pela Fundacdo Getulio Vargas, ou outro indexador que venha substitui-lo, ficando
facultado &8 CREDORA, a seu exclusivo critério, optar pela avaliacéo do(s) imdvel(is)
antes de promover o leildo publico.

6.14.1- Caso o valor do imével convencionado pelas Partes, nos termos da
clausula 6.14, deste instrumento, seja inferior ao utilizado pelo érgdo competente
como base de calculo para a apuracdo do imposto sobre transmissao inter vivos,
exigivel por forca da consolidagédo da propriedade em nome do credor fiduciario,
este ultimo seré o valor minimo para efeito de venda do imével no primeiro leilzo.

6.15- DAS BENFEITORIAS: Qualquer acessdo ou benfeitoria quer seja util,
voluptuarias ou necessaria, que o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) desejar(em) efetuar(em)
as suas expensas, devera ser notificada a CREDORA, excetuada a hipétese das
que houverem sido previstas por este instrumento, obrigando-se o(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) a obter(em) as licencas administrativas necessérias, a Carta de
Habite-se, a Certiddo Negativa junto ao Orgdo Previdenciario e a promover as
necessarias averbagdes junto ao Registro Imobiliario, com a anuéncia da
CREDORA, em cuja averbacao devera ser consignado o valor do custo da obra, a
ser agregado ao do terreno, sendo que, em quaisquer hipéteses, integrardo o(s)
imovel(is) e seus valores para fins de realizagcdo de leildo publico.

6.15.1- Na hipbtese da propriedade  do(s) imdvel(is) alienado(s)
fiduciariamente consolidara em nome da CREDORA, a indenizacdo por benfeitorias
nunca sera superior ao saldo que sobejar, depois de deduzidos todo o saldo da
divida e demais acréscimos legais, sendo que, ndo havendo a venda do(s) imovel(is)
no leilao, n&o havera qualquer direito de indenizagéo pelas benfeitorias.

6.16- O(A)(S) DEVEDOR(A)(ES) responde(m) pelo pagamento dos impostos,
taxas, contribuicdes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou
venham a recair sobre o imodvel, cuja posse tenha sido transferida a CREDORA, nos
termos deste instrumento, até a data em que em esta ou a quem sucedé-la, vier a
ser imitido na posse.

CAPITULO vII
DAS DESPESAS DERIVADAS

7.1- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) responde(m) por todas as despesas
decorrentes da presente compra e venda e do financiamento com alienacao
fiduciaria em garantia, inclusive as relativas & obtengdo de CertidGes Negativas
necessarias ao ato e as necessarias para aprovacdo de crédito, do pagamento do
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imposto de transmissdo, emolumentos e/ou custas para confeccdo deste
instrumento e registro desta transmissao, comprometendo-se ainda a apresentar a
CREDORA, devidamente registrado este instrumento de compra e venda com a
instituigao e alienagao fiduciaria em favor da CREDORA, no prazo maximo de trinta
(30) dias, devendo ser protocolado no Registro de Imdveis no prazo maximo de
setenta e duas (72) horas, desta data.

7.2- Respondera ainda por eventuais despesas com publicagao de editais de
leildo, comissdo do leiloeiro, de intimagdes, custas processuais, honorarios
advocaticios e todas as demais despesas advindas da presente avenca.

CAPITULO VIl
DAS NORMAS

8.1- Aplicam-se ao presente instrumento as disposi¢cbes do respectivo
contrato de Adesdo ao Grupo de Consorcio de Bem Imovel, bem como seus
adendos e aditivos, se houver, firmado pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), na condigéo de
consorciado, bem como a legislagdo consorcial vigente, notadamente as Circulares
e demais instrumentos normatizadores editados pelo Banco Central do Brasil ou
outro 6rgéo que possa regulamentar e fiscalizar o sistema de consorcio.

CAPITULO IX
DA OPCAO PELA FORMA DE CONSTITUIGAO DA GARANTIA

9.1- Fica expresso que a presente operagdo de financiamento imobiliario é
garantida por alienagdo fiduciaria, nos termos expressos, por livre opgéo do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES) e aceite da CREDORA.

CAPITULO X
SEGURO DE VIDA

10.1- Durante a vigéncia deste contrato, e até o pagamento definitivo da
divida e demais encargos previstos no Contrato de Participagao em Grupo de
Consoércio de Imével, da(s) Quota(s) e Grupo(s) mencionados neste instrumento,
o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) titular(es) da cota junto a CREDORA, Senhor(a) Xeler
Loof, expressamente concorda, e assim se obriga, em manter seguro contra morte e
invalidez permanente total por acidente, em seu nome, através de Apolice
contratada pela CREDORA junto a seguradora de sua confianga, com os limites de
franquia de responsabilidade do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), sendo que figurara a
CREDORA como Estipulante e mandataria do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES).

10.2- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) estar(em) ciente(s), de que, nao
contara com a cobertura do seguro por morte ou invalidez permanente total por
acidente do titular da(s) cota(s) de consoércio acima referido, guando tais sinistros
resultarem de acidente ocorrido ou doenga adquirida comprovadamente em data

10.2.1- Somente tera cobertura do seguro o(a) CONSORCIADO(A), que

anterior a assinatura deste instrumento. m-ﬁ\@\

esteja em dia, com todas as suas obrigacbes estabelecidas ngste instrumento,
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especialmente a realizacdo do pagamento das parcelas mensais, até as datas dos
respectivos vencimentos. O n&o atendimento destas condicdes determinara o
cancelamento automatico do seguro, que se dara independentemente de qualquer
aviso ou notificagdo.

10.3- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) declara(m) estar(em) ciente(s), e desde ja,
se compromete(m) a informar a seus beneficidrios que, em caso de ocorréncia de
sinistro de sua morte ou sua invalidez permanente total por acidente do titular da
cota de consorcio, deverdo comunicar o evento formal e imediatamente 2
CREDORA.

10.4- Em caso de sinistro de qualquer natureza fica a CREDORA autorizada a
receber diretamente da companhia seguradora o valor da indenizac3o.

10.5- A indenizag&o de seguro de natureza pessoal, corresponderé & divida
sob a responsabilidade do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), ou ao limite de valor segurado
estipulado na Apdlice para os contratos originalmente assinados com valor superior
a esse limite, sendo aplicada na amortizagdo ou liquidacdo da divida e/ou seus
acessorios.

10.6- Caso a indenizagdo de seguro de natureza pessoal, seja inferior ao
saldo devedor, a diferenca do débito seré de responsabilidade do titular da cota de

consorcio, seu cénjuge ou convivente, herdeiros, e/ou sucessores do(a)(s)
DEVEDOR(A)(ES).

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES GERAIS

11.1- A toleréncia por qualquer dos contratantes quanto a alguma demora
atraso ou omissdo da outra parte no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste
instrumento ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das cominagdes aqui
constantes, nao acarretard o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora
conferidos, podendo ser aplicados aquela e exercidos estes, a qualguer tempo, caso
permanegam as causas.

11.2- O disposto na cldusula anterior prevalecera ainda que a tolerdncia ou a
nao aplicagdo das cominagBes ocorram repetidas vezes, consecutiva ou
alternadamente.

11.3- A ocorréncia de uma ou mais hipéteses antes citadas, nio implicara em
precedente, novag&o ou modificagdo de quaisquer disposicdes deste instrumento, as
quais permaneceréo sempre integras e em pleno vigor.

11.4- O presente instrumento é extensivo e obrigatério aos herdeiros,
sucessores e cessionarios dos contratantes, ficando, desde 4, autorizados todos os
registro e averbagdes e cancelamentos que forem necessérios perante o registro
imobiliario competente.

11.5- O(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), mutua e reciprocamente, constitui(em)-se
procuradores, um do outro, para fins de receber citagGes, notificacbes, intimagdes e
interpelagbes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial, decorrente do
presente instrumento, de modo que, realizado qualquer dos atos aqui menclonados
na pessoa de qualquer um deles, estara completo o ato citatdrio. | /
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a hipotese de apenas um adquirente, a previsdo da clausula anterior
torna-se sem efeito.

11.7- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), autorizam a
CREDORA, a representa-los em instrumentos que se tornarem necessarios para
suprir equivocos ou omissdes, para atendimento de exigéncias que porventura
forem feitas a fim de possibilitar o registro do presente instrumento, assinando os
competentes aditivos, peticbes para averba¢ao e/ou registro, praticando tudo o mais
que se tornar necessario para o bom e fiel cumprimento do presente mandato,
desde que tais atos, se praticados, ndo alterem a substancia do ato ou modifiquem a
vontade das partes ora manifestadas.

11.8- No caso de desapropriacéo do imoével, objeto da presente alienacado
fiduciaria, a CREDORA recebera do poder expropriante a indenizagéo
correspondente, imputando-a na solugéo da divida e colocando o saldo, se houver, a
disposicdo do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES). Se o valor da indenizagéo for inferior ao
saldo da divida, a CREDORA promovera a cobranga da diferenca diretamente
do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES).

11.9- Além dos casos previstos neste contrato e na legislagcdo vigente
aplicavel a espécie, a divida vencer-se-a4 automatica e antecipadamente também
pelos seguintes motivos:

11.9.1- em caso de faléncia, recuperacéo judicial, concurso de credores ou
insolvéncia do(a)(s) DEVEDOR(A)(ES);

11.9.2- se ndo forem mantidos em situagao regular os pagamentos de todos
os tributos, impostos, taxas ou quaisquer outras contribuicbes, condominios,
contribuigcdes associativas, langadas ou de responsabilidade do imével;

11.9.3- se forem prestadas informagbes ou declaragbes falsas neste
instrumento ou no documento que fundamentou a aprovagéao do crédito;

11.9.4- se ocorrer cessdo ou transferéncia, pelo(a)(s) DEVEDOR(A)(ES), de
seus direitos e obrigagdes, decorrentes deste instrumento ou cesséo, empréstimo,
promessa de compra e venda, alienacdo do imével ou constituicao sobre os mesmo
de quaisquer énus, seja de que natureza for;

11.9.5- quando for distribuida agcéo expropriatoria;

11.9.6- se o(a)(s) DEVEDOR(A)(ES) ndo mantiver o imdvel em perfeito
estado de conservagédo, seguranga e habitabilidade, ou realizar, sem prévio e
expresso consentimento da CREDORA, obras de demoligdo, alteragdo ou
acréscimo, que possam comprometer a manutengéo da garantia;

11.9.7- se houver infragao a qualquer clausula deste instrumento.

11.10- O(A)(S) DEVEDOR(A)(ES), compromete(m)-se a cumprir todas as
normas estabelecidas pela CREDORA com relagao a seguros de vida, por morte ou
invalidez permanente total por acidente, conforme pactuado na adesdo ou apds a
liberagéo do crédito e durante a vigéncia da alienagéo fiduciaria, de acordo com seu
regramento e atendendo, ainda, o disposto no Art. 52, inciso IV, da Lei 9.514/97.

11.10.1- Para efeitos do disposto na clausula anterior, declaram encontrar-se
em plena atividade de trabalho e gozar de perfeitas condi¢des de saude.

11.11- Nos termos do § 59, do Art. 52, da Lei 11.795/08, fica consignado que
os bens e direitos adquiridos pela CREDORA em nome do grupo de consércio,
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inclusive os decorrentes de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se
comunicam com o seu patrimdnio, observado que:

| - ndo integram o ativo da administradora;

Il - ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
administradora;

Il - ndo compdem o elenco de bens e direitos da administradora, para efeito
de liquidagao judicial ou extrajudicial;

IV - ndo podem ser dados em garantia de débito da administradora.

11.12- As partes contratantes autorizam o Sr. Oficial do Registro de Imdveis,

a promover todos os registros e averbagdes que se fizerem necessarios junto a
matricula.

CAPITULO XII
DA ELEICAO DO FORO

12.1- As partes elegem o Foro da Comarca de Dois Irmaos, RS, sede da
CREDORA, como competente para dirimir possiveis duvidas oriundas deste
instrumento ou para a propositura de demanda assecuratdria de direitos,
renunciando expressamente as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que
possa ser.

CAPITULO Xl
DO ACEITE

13.1- Todas as partes contratantes, falando alternadamente, declaram ter lido
minuciosamente este instrumento, achando-o conforme com os ajustes previamente
entabulados, concordando com 0 mesmo e aceitando-o em seus expressos termos,
a fim de que produza seus desejados efeitos juridicos.

CAPITULO XIV
DO PAGAMENTO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO, DAS CERTIDOES
NEGATIVAS E DOS DEMAIS DOCUMENTOS VINCULADOS A ESTE
INSTRUMENTO

14.1- Comprovante de pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens-
Imoveis (ITBI), em anexo.

14.2- Foram apresentadas em nome do(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) as
seguintes certiddes:

14.2.1- Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas n? 9410237/2020, emitida
pela Justica do Trabalho em 20/04/2020 com validade até o dia 16/10/2020.

14.2.2- Certidéo Eletrénica de A¢des Trabalhistas n® 60263/2020, emitida(s)
pelo Sistema Processo Judicial Eletrénico da Justica do Trabalho (PJe-JT) — TRT
122 Regido (Santa Catarina), em 28/04/2020.

14.2.3- Certidao Negativa de Protestos de Titulos n? 14111, emitida(s) pelo
Tabelionato de Protestos de Titulos da Comarca de Xaxim-SC, em 29/04/2020. :
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14.2,4- Certiddo de agbes de faléncia, concordata e recuperagéo judicial em
geral do Tribunal de Justica do Estado de Santa Catarina da Comarca de Xaxim/SC,
n® 7348787, emitida(s) em 20/04/2020 com validade por 60 dias.

14.2.5- Certidao de Distribuicdo de agbes e execugdes civeis e fiscais, emitida
pelo Poder Judiciario da Justica Federal em 28/04/2020.

14.2.6- Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido emitida em 20/04/2020 com validade até o dia
17/10/2020.

14.2.7- Certidao Negativa de Débitos Estaduais n® 200140047268622,
expedida(s) pela Secretaria da Fazenda do Estado de Santa Catarina emitida(s) em
20/04/2020 com validade até o dia 19/06/2020.

14.3- Foram apresentadas em nome do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES):

14.3.1- Certiddo Negativa de Deébitos Trabalhistas n% 9402019/2020 e
9404487/2020, emitida(s) pela Justica do Trabalho em 20/04/2020 com validade até
o dia 16/10/2020.

14.3.2- Certiddo Eletronica de Agdes Trabalhistas n? 60248/2020, emitida(s)
pelo Sistema Processo Judicial Eletrénico da Justica do Trabalho (PJe-JT) — TRT
122 Regido (Santa Catarina), em 28/04/2020, de Xeler Loof.

14.3.3- Certidao Eletronica de A¢bes Trabalhistas n® 72435/2020, emitida(s)
pelo Sistema Processo Judicial Eletrénico da Justica do Trabalho (PJe-JT) — TRT
122 Regiao (Santa Catarina), em 20/05/2020, de Fernanda Pereira Loof.

14.3.4- Certiddo Negativa de Protestos de Titulos n% 14106 e 14105,
emitida(s) pelo Tabelionato de Protestos de Titulos da Comarca de Xaxim, SC, em

28/04/2020.
" 14.3.5- Certidao de Distribuicdo de agbes civeis em geral do Tribunal de
Justica do Estado de Santa Catarina da Comarca de Xaxim/SC, n% 7348544 e
7348562, emitida(s) em 20/04/2020 com validade por 60 dias.

14.3.6- Certidédo de Distribuicdo de agbes e execugbes civeis e fiscais,
emitida(s) pelo Poder Judiciario da Justica Federal em 28/04/2020.

14.3.7- Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Uniao emitida(s) em 20/04/2020 com validade até o dia
17/10/2020. :

14.3.8- Certiddo Negativa de Débitos Estaduais n%s 200140047281050 e
200140047222630, expedida(s) pela Secretaria da Fazenda do Estado de Santa
Catarina emitida(s) em 20/04/2020 com validade até o dia 19/06/2020.

14.4- Do(s) imovel(is) foram apresentadas as seguintes certiddes: Certidao de
propriedade do(s) imével(is) matriculado(s) sob n2 28.289, em nome de SBL

Participagdes SPE LTDA, emitida em 29 de abril de 2020; Certiddo de Onus Reais eﬁl“:@\

S

de AcbOes Reais e Pessoais Reipersecutérias, relativas ao(s) imével(is), ambas
expedidas pelo Registro de Imdveis competente, em 29 de abril de 2020; Certidao
Negativa de Tributos Municipais n® 743, expedida(s) pela Prefeitura Municipal de
Xaxim, SC, em 29 de abril de 2020, valida até 28/06/2020.

14.5- A VENDEDORA declara que o(s) imével(is) esta(ao) registrado(s) no
Ativo Circulante da empresa, conforme declaragdo anexa.

14.6- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(a)(s) COMPRADOR(A)ES)
/DEVEDOR(A)(ES), declara(m), sob pena de responsabilidade_ civil e penal, Qque




além da apresentacdo dessas Certiddes Negativas, ndo existem quaisquer dnus
reais ou agdes reais e pessoais reipersecutérias, incidentes sobre o imdvel até a
presente data.

14.7- O(a)(s) COMPRADOR(A)(ES)/ DEVEDOR(A)(ES), pessoa(s) fisica(s),
declara(m) sob as penas da lei, ndo terem responsabilidade individualmente na
qualidade de empregadores perante a previdéncia social, ndo estando enquadrados
Ou equiparados a pessoas juridicas, razdo pela qual ndo estdo abrangidos na
obrigatoriedade de apresentacdo de Certidao Negativa de Débito do INSS e de
tributos federais, administrados pela Secretaria da Receita Federal.

14.8- O(a)(s) VENDEDOR(A)(ES) e o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), declara(m)
que a presente transacao n&o foi intermediada por corretor de iméveis.

14.9- As partes foram cientificadas de que o presente instrumento s6
produzirg efeitos constitutivos apds o seu registro no Registro de Imdveis, Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Xaxim, SC.

14.10- As partes mutuamente dispensaram a apresentacéo de quaisquer
outras certidoes negativas.

E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e condigdes
deste Instrumento, as Partes assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor,
juntamente com duas (02) testemunhas idéneas, que a este também assinam.*

Dois Irmaos, RS, 25 de maio de 2020.
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oficio de Reglstros de Imovels de Xaxim - 8C
Evanio Berto - Oficlal Titular

Avenlida Jallo Lunardi, n® 858
Centro - Xaxim - 8C - CEP: 89828-000
Fone: (49) 33636439 - Emall: rixaxim@gmall.com
Site: www.rixaxim.com.br
Prenotado sob n° 44,038, em data de
08 de Junho de 2020,

AV.4-28.288, Averbacdo de inscriglio @ cadastro imobiliério, de 28 de
Junho de 2020. Emol: R$80,00. Selo: FVUS8334-IBYC RS 2.80.
R.5-28.288, Compra e venda - consérclo, de 28 de Junho de 2020.
Emol: R$814,00. Selo: FVUS8335-IFRK R$ 2.80.

Avenida Jullo Lunardl, n° 858 ?‘
Centre - Xaxim - 8C - CEP: 89826-000 WY
Fone: (40) 3353-8430 - Emall: rixeximg@@gmall.com .

8lte: www.rixaxim.com,br

R.6-28.2889, Alienagéio fiduciérla - consérelo, de 29 de Junho de 202
Emol: RS814,00. Selo: PVUSSISBMOH RS 260, |+

[ ] Evanio Berto - Oficial Titular

[ ] Luiza Ferre Silva - Oficlal Substituta

[ 1 Clebert A. Souza Viana - Oficial Substituto

[ ]Jullana Correa - Escrevents Reglstral

[ ] Laurenice Ferreira Alves - Escrevente Registral
A¥ Maiara Tals Licheski Norbak - Escrevente Regisiral

Avenlde Jullo Lunardl, n°® 868
Centre - Xaxim - 8C - CEP: 89826-000
Fone: (40) 33638439 - Emall: rixaxim@gmall.com
8lte: www.rixaxim.com.br

confira os dados do ato em: selo.{jsc.jus.br

RECONHECIMENTO n® 580848 - Reconhego assinatura por
AUTENTICA de: (1)ACASSIO LANZZARIN - s

Horanio da alend

ZIRECONHECIMENTO n® 686467 - Reconhegod
EUAUTENTICA de: (1)IZELSO ANTONINHO'2

axlm, 06 de Junho de 2020 Em Te s
HZHLI0AO JUNIOR ARSI - Escrevents Sublitutg
BEmalumentos: RS 3,60 + selo: R$ 2,80 -~ Ta

ormal FVH34484-UH3Y

T
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§ RECONHECIMENTO n" 885270 - Reconhego a assinatura por

‘g 3 AUTENTICA de: (1}XELER LOOF 5
oz | I [, &
he i Xax.m, 03 dé Junho de 2020 Em Test _da verdade. E
59 ANA PATRICIA RAUSCHKOLB - Escrave 3 3
£= Substituta H
o) Emolumentos: R$ 3,50 + selo: RS 2,50 Jotai E
52 Rr$6,30- Seiv Digital de Fiscalizagdo - Selo %
83 normal FWH34308-249Y b
Q@ B @
3 TABELIONATO DE BOTAS

€ PROTESTOS DE TITULODS

Xax'm, 10 de Julho de 2020 Em Test ¥ da verdade. L:,
MAJURIE DE CESARO OGLIARI - Escrevante e g
Substitute LH
Emolumerttos: R§ 3,80 + selo: RS 2,80 ~(Tota) 3
R$6,30- Selo Digital de Fiscalizagdo - S¥lo "n’
normal FVYX19348-FBS0 29 @ <
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RECONHECO por AUTEN
LUSIANE MARIA PALUDO

Chapeco/SC,6 deljulho de 2020.
Em testemunho da verdade.

Vanessa Suzane Nazzari
Escrevente Autorizada

Emol: 3,50; Selo: 2,80 = R$6,30
Selo Digital de Fiscalizagio do tipo: Normal FTH22489-XJ7TW

Ao praticado por Poliana Cristing Gromovsk Nard
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